Stan na dzieii sporzadzenia prospektu informacyjnego

15.05.2025
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE 1 KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper nazwa firmy: Ryszard Okrdj
forma prawna: dziatalno$é gospodarcza
NIP nr: 8411247290
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dzialalnosci Gospodarczej)
Adres adres: ul. Warszawska 15B/6, 84-300 Lebork

Adres miejsca wykonywania dzialalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw

jednorodzinnych
NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON
NIP nr: 8411247290 222069853
Numer telefonu 59 8622 029
s P e lelrnicsne; okroj.ryszard@gmail.com
Numer faksu b

Adres strony internetowe;j -
dewelopera

IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejs,
trzy ukonczone przedsigwzigeia deweloperskie, w tym ostatnie)

ey ul. Rézyckiego 8
84-300 Lebork
. 04.02.2022
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 18.02.2025
o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Kusociniskiego 52A
Adres 84-300 Lebork
- 11.07.2017
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 05.11.2018
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Bierkowo k Stupska, ul Spacerowa
Adres Osiedle 8 szt. budynkéw jednorodzinnych

. 20.07.2017
Data rozpoczecia

Data wydania decyzji 16.03.2020
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi nie
prowadzono lub prowadzi sig
postepowania egzekucyijne

na kwote powyzej 100 000 zt

I INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJIE DOTYCZACE GRUNTU 1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej |dziatka nr 32/3 o powierzchni 0,0104 ha

i numer obrgbu ewidencyjnego dziatka nr 34/4 o powierzchni 0,2005 ha
Lebork, ul. Orlinskiego 15
obreb 3

Nr ksiegi wieczystej SL1L/00053329/1

Istniejace obciazenia hipoteczne w dziale Il i IV ksiegi wieczystej brak wpisow
nieruchomoéci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi forma prawna: wiasno$é
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

43 Czes¢ 11T w brzmieniu ustalonym w zalaczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktéra weszla w zycie z dniem
24 wrze$nia 2023 r.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

2 W szczeg6lnoscei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Trakcja kolejowa - ok 300

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

Plan ogélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Uchwata nr LXV - 643/2002
Rady Miejskiej w Leborku

inwestycyjnym
Miejscowy plan odbudowy z dnia 27.09.2002r
Inne*

Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu mieszaklnictwo

miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna intensywnosé zabudowy

nie okreéla

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

nie okresla

Maksymalna powierzchnia zabudowy

nie okresla

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

15m - projekt spetnia warunek

Minimalny udzia} procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

hie okres$la

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce parkingowe na jedno
mieszkanie - spetnia

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

inwestycja nie nalezy do
przedsiewziec mogacych
znaczaco wplynaé na srodowisko,
hie bedzie powodowat zagrozenia
dla sasiedztwa

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

* W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
* Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronne;j terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

brak

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw malej architcktury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

Zgodnie z mpzp dziatka nie lezy w
terenie ochrony konserwatora
zabytkéw

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

brak

Warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

stuzebno$¢ w drodze dojazdowej
nr 34/2

Warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

brak

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

ten sam obszar 02.02.MN, dziatka
nr 36 w bezposrednim
sasiedztwie ogrédka dziatkowe

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

BRAK

Sposob uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

BRAK

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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wymagania dotyczace zabudowy -
i zagospodarowania terenu poloZzonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa -
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych -
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

warunki i szczegdlowe zasady obslugi -
w zakresie komunikacji

warunki i szczeg6lowe zasady obstugi -
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy -
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy -
wysokos¢ zabudowy
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania |brak
przewidzianych inwestycji przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem decyzjach o warunkach zabudowy -
deweloperskim lub zadaniem i zagospodarowania terenu
inwestycyjnym®, zawarte w:
decyzjach o srodowiskowych -
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego -
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy -
mapach zagrozenia powodziowego brak

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje brak
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii brak
kolejowej

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekéw, spalarnie $émieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*® Bie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest

tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

decyzja nr 142/23 z dnia 08.05.2023 wydana przez Staroste

Leborskiego

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

nie dotyczy

* Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).
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Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
1 zakoniczenia rob6t budowlanych

rozpoczecie prac — od 04.12.2023
zakoriczenie prac — do 31.03.2026

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie budynkéw brak
na nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836: 1997 ,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie —
okreslanie i obliczanie wskaznik6w powierzchniowych i
kubaturowych”

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat Zrédet finansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych rodkéw finansowych | SRODKI WELASNE 100 %

— kredyt, srodki wlasne, inne

W nastgpujacych instytucjach hie
finansowych (wypehia si¢ w przypadku

kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powiemiczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodkéw nabywcey

Otwarty rachunek powierniczy jest rachunkiem bankowym w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Prawo
Bankowe oraz art. 5 pkt 9 Ustawy o ochronie praw nabywcy. Otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu $srodkéw
pienigznych wplacanych przez Nabywce na cele okreslone w umowie
deweloperskiej

1. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na

zadanie nabywcy podaje szczegélowe informacje dotyczace wplat i

* Niepotrzebne skreslié.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 1. poz. 695) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej W dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkg procentows okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art, 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym..
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wyplat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca
wystepujacy z Zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz
kwoty wplat i wyplat. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Wysokos$é wplat
dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdinych etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w
harmonogramie. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy po zakoriczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie. Deweloper
informuje nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego.

2. Bank wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na Rachunku po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego

3. W zwiazku z realizacja niniejszej umowy deweloperskiej, Bank
wyplaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wcze$niej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwziecia deweloperskiego
w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego
etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku
zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w jego harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi
pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
$rodki pieniezne wplacone przez Nabywce ma poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajacego z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca.

4. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw
Przedsiewziecia okreslonego w harmonogramie Przedsiewzigcia
Deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z Rachunku na rzecz
Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku
budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez Bank osobe
posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

ING Bank Slaski S.A

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Przygotowanie inwestycji — 25% - wykonano

.

1. Prace projektowe.

2. Uzyskanie pozwolenia na budowe.

3. Przystapienie do robé6t budowlanych.
4. Roboty ziemne

5. Lawy fundamentowe.

6. Sciany piwnic.

7. Strop nad piwnicami.

L. Stan surowy — 25% - do 30.06.2025 - wykonano
1. Sciany parteru i strop nad parterem.
2 Sciany | pietra i strop nad | pietrem
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3. Sciany Il pietra
4, Przylacza do sieci wod — kan.
5. Konstrukcja dachu

lll. Stan wykoriczeniowy — 20 % - do 30.09.2025

1 Scianki dzialowe piwnicy, oraz jednej kiatki A lub B

2 Wykonanie pokrycia dachu bez dachéwki

2, Stolarka okienna

3. Instalacja elektryczna, jedna klatka A lub B

4 Tynki wewnetrzne jedna klatka A fub B

5 CzesSciowo elewacja zewnetrzna pét budynku na gotowo

IV. Prace koricowe — 18 % - do 31.12.2025

Instalacje elektryczna drugiej klatki

Elewacja zewnetrzna — pét budynku na gotowo

Tynki wewnetrzne pozostale

Instalacje wod.-kan. — wewnetrzne

Instalacje centralnego ogrzewania bez wymiennikowni
Scianki dzialowe drugiej klatki

Posadzki

Dach - dokoficzenie

N R WM

Prace wykoriczeniowe - 12% - do 31.03.2026
Wykoriczenie klatki schodowej

Drzwi wejsciowe do lokali

Drzwi zewnetrzne

Barierki balkonow

Zagospodarowanie

g BN 2 <

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Deweloper jest uprawniony do przeszacowania ceny nabycia
okreslonej w ust.1 wedlug wskaznika cen produkcji budowlano -
montazowej publikowanego przez GUS.

Przeszacowanie polega na zmianie wysokos$ci rat opisanych w ust. 1
o réznice pomigdzy wysokosciami tychze rat wynikajgcymi z ich
udziatu procentowego w cenie przedmiotu nabycia, a kwotami
uzyskanymi z ich przemnozenia przez miesieczne wskazniki GUS
dotyczace okresu od dnia podpisania umowy do dnia wyznaczonego
jako termin wpiaty danej raty. Uwzglednieniu podlegaja wskazniki
zmiany cen wg GUS za okres od pierwszego dnia miesigca, w ktérym
zostata zawarta niniejsza umowa do ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajacego miesiac, w ktérym przypada termin ptatnosci danej
raty. Rozliczenie przeszacowania rat nastepuje najp6zniej w terminie
platnosci ostatniej raty. W przypadku, gdy w dniu wyliczenia
przeszacowania nie sg jeszcze znane wskazniki GUS za ostatnie
miesiace, do wyliczerni przyjmuje sie znang wysoko$é wskaznika w
miesigcu poprzedzajacym.

4. W przypadku dokonania przez Dewelopera przeszacowania ceny
nabycia, o ktérym mowa w ust. 3 Nabywcy przystuguje prawo do

odstapienia od umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia

o




poinformowania Nabywcy na piSmie o wysokosci ceny po jej
przeszacowaniu

5. Odstapienie od umowy, o ktérym mowa w ust. 4, nie jest
traktowane jako dokonane z winy ktorejkolwiek ze stron, a Deweloper
zwrdci Nabywcy uiszczone przez niego kwoty.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
Z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5: 1) jezeli
umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych
mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36; 2)
jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3 zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;
3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalgcznikach; 4) jezeli dane lub
informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy; 5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie
ktorego zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego; 6)
w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych uméw; ©Kancelaria
Sejmu s. 16/41 02.07.2021 7) w przypadku gdy deweloper nie
zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1; 8) w
przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2; 9) w przypadku niewykonania przez
dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w
terminie okreslonym w tym przepisie; 10) w przypadku
nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11; 11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce
istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15; 12) jezeli
syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadiosciowe. 2. W przypadkach, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. 3. W
przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od umowy nabywca wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
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mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opéznienia. 4. W przypadku, o ktérym mowa w
ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3. 5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca
ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia
jej zawarcia. 6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9,
nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uplywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomos$ci informaciji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1. 7. Deweloper ma prawo odstapic¢
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce
Swiadczenia pienigznego w terminie lub wysokoéci okre§lonych
w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba Zze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. 8.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstegpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie
si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzszej. Art. 44.
1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia,
o ktérym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne
zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapié od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, za zaplata oznaczonej sumy. 2. W przypadku skorzystania
przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art. 43 ust.
1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi
zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od umowy. 3.
Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstapieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy $rodki wyptacone
deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5. 4. W terminie
30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu
od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z
dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i
1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat
nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6,
informacije o wysokosci srodkéw zwréconych nabywcy w zwiazku
z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu
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tych srodkow. Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o
odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykresienie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen,
o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi. ©Kancelaria Sejmu s.
17/41 02.07.2021 2. W przypadku odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca
jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE*)

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnogci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czes$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomodci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktdérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnoéci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spolki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjag o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajagcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy Iub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2. @




stanowigcego odrebng nieruchomosé, Ilub przeniesienie ulamkowej czeéci wlasnoéci nieruchomosci wraz
z prawem do wylgcznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wiasnosei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnicje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. , prowadzgcym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 1. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozyt6w:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec INg Bank $laski ,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$é w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad réwnowartosé w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodk6w gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodk6w gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z
nastepujacych znakéw towarowych: znak numer R.165961, numer R.312989 oraz numer R.309355

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: hitps://www.bfe.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.U. 22023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.







